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I DANE OGÓLNE 

 
BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY  650KW NA POTRZEBY 

PRZEDSIĘBIORSTWA WODOCIĄGOWO-KANALIZACYJNE „PŁONIA” SPÓŁKA Z O.O. 

 
 

INWESTORA: 

   Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji „PŁONIA” Sp. z o.o. 

   ul. Fabryczna 5, 

   74-320 Barlinek 

 

ADRES BUDOWY : 

   Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji „PŁONIA” Sp. z o.o. 

   ul. Fabryczna dz. nr 555, 556, 557/5 

   74-320 Barlinek 

 

 

1 PODSTAWA OPRACOWANIA: 

- Decyzja o Warunkach Zabudowy nr 34/2022 z dnia 27 maja 2022r.  wydana przez 

Burmistrza Miasta i Gminy Barlinek ; 

- Decyzja Środowiskowa z dnia 18 listopada 2021r. 

- Wyrys z mapy sytuacyjno - wysokościowej w skali 1 : 500 ; 

- Uzgodnienia z inwestorem dokonane w czasie inwentaryzacji terenu w Lipcu 2021r.; 

- Obowiązujące normy i przepisy, w tym techniczno-budowlane; 

- Uzyskane zgody, pozwolenia, warunki. 

 

2 ZAKRES OPRACOWANIA 

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania działki  w części opisowej i 

graficznej w skali 1:500; 
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II CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA 
TERENU 

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO: 
 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany „BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ O 

MOCY 650KW NA POTRZEBY PRZEDSIĘBIORSTWA WODOCIĄGOWO-KANALIZACYJNE 

„PŁONIA” SPÓŁKA Z O.O.”. 

L.P. Nazwa Kat. bud. Powierzchnia Wymiary 

1 Farma fotowoltaiczna o 
mocy do 650 kWp 

VIII 3 176,9 m2 1,134x1,724 m 
wymiar   1 szt PV 

 

Inwestycje planuję się na działce ewid. nr 555, 556, 557/5, 559/2 ul. Fabryczna, w Barlinku, 

powiat Myśliborski, woj Zachodniopomorskie. 

 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI: 

 Działki na których planowa jest inwestycja objęte są Decyzją o Warunkach Zabudowy.   

 Działka 557/5 jest terenem pochyłym ze spadku w kierunku zachodnim. Działka jest 

nieregularnych kształtach w najdłuższym miejscu ma wymiary 497 m. Średnia rzędna terenu 

to 57 m n.p.m. a różnica w terenie to 10 m. Teren w ewidencji gruntów oznaczony symbolem 

„Bp”. Przedmiotowa działki sąsiaduję od strony zachodniej z działką nr 556 

 

 Na działka 556 znajduję się rzeka Młynówka.  Nieruchomość odgradza działki 555 z 

działka 557/5. 

 

 Działka 555 zabudowana jest budynkami i obiektami oczyszczalni ścieków 

należących do Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji „PŁONIA” Sp. z o.o.  Teren na 

ogół płaski, ukształtowany na potrzeby istniejących urządzeń. 

 

Budynki – obiekty: 

 

Na działkach 557/5, 556 nie istnieją zabudowania. 
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Działka 555 zabudowana jest budynkami biurowymi, technicznymi, wiatami i urządzeniami  

do oczyszczania ścieków, 

 

Zieleń: 

 

Na działki 557/5 i  556 porośnięta jest drzewami i krzewami 

 

Działka 555 jest porośnięta zielenią trawiastą i kilkoma drzewami. 

 

Ogrodzenie: 

 

Działka 555 jest ogrodzona.  Działki 556 i 557/5 ogrodzone są częściowo. 

 

Dojazd / dojście: 

 

Dojazd na działkę 555 obywa się od drogi publicznej tj. ulica Fabryczna przez istniejący 

zjazd. Działka 557/5 ma dostęp do do ulicy Fabrycznej od strony południowej przez działkę 

559/2. 

 

Instalacje: 

 

Na działce 555 znajdują się instalacje: 

- wodna 

- kanalizacyjna 

- elektryczna 

 

Na działce 557/5 znajduje się linia średniego napięcia, dodatkowo przez działkę biegnie 

ciepłociąg. 

 

 

 

 

 

 



„BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY DO 650KW NA POTRZEBY PRZEDSIĘBIORSTWA WODOCIĄGOWO-
KANALIZACYJNE „PŁONIA” SPÓŁKA Z O.O.”. 

działka ewid. nr 555, 556, 557/5 ul. Fabryczna dz. nr 555, 556, 557/5 

31 

 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU: 

Projektowane przedsięwzięcie pt.: „BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY  650KW 

NA POTRZEBY PRZEDSIĘBIORSTWA WODOCIĄGOWO-KANALIZACYJNE „PŁONIA” 

SPÓŁKA Z O.O.” obejmuję: 

- Wolnostojące stalowe konstrukcje wsporcze pod panele fotowoltaiczne 

- Panele fotowoltaiczne 

- Kable niskiego napięcia 

- Wewnętrzna linia SN 

- Bednarka, uziemienie, 

- Droga dojazdowa  z placami manewrowymi, 

- System monitoringu i oświetlenia na słupach wys 4.0 m 

- Ogrodzenie terenu wys do 1.8 m. 

- Linie rozgraniczające 

- Przyłącze energetyczne SN 

 

Projektowane przedsięwzięcie pt.: „BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY 650KW 

NA POTRZEBY PRZEDSIĘBIORSTWA WODOCIĄGOWO-KANALIZACYJNE „PŁONIA” 

SPÓŁKA Z O.O.”  lokalizowane jest na działkach nr ewidencyjny 555, 556, 557/5, 559/2. 

Działka 555 należąca do inwestora. Działka 556  należy do skarbu państwa a działka nr 

ewid. 557/5 do gminy Miasta Barlinek. Inwestycja skład się z głównego pola paneli na 

działce 557/5, przejściem pod dnem rzeki działką 556 i wpięcie w istniejący transformator 

na działce 555. Dodatkowo na działce o numerze ewidencyjnym 555 zaprojektowano panele 

fotowoltaiczne na istniejącej wiacie o moc 150 kWp. 

  

 Na działce 557/5 panele fotowoltaiczne o mocy 500 kWp sytuowane są w środkowej  

części przedmiotowej działki, 4 m w najbliższym miejscu od zachodniej granicy działki 556 

i 12,80 m od południowej granicy z działką 559/2 . Panele fotowoltaiczne zabudowane będą 

na konstrukcji aluminiowej w szeregach. Zaprojektowano osiem szeregów po 53 mb i trzy 

po 42,60 mb i szerokości 4,8 m każdy. Natomiast na działce 555 panelami pokryto dach 

wiaty w wschodniej części działki. 

 

 Na działce nr ewidencyjny 557/5 zaprojektowano komunikację po długości pola 

paneli fotowoltaicznych z dwoma placami manewrowymi o wymiarach 10x10m na końcu 
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komunikacji. Komunikacja biegnie w kierunku południowym do drogi publicznej tj. ul. 

Fabryczna. Wzdłuż drogi zaprojektowano oświetlenie. Plac paneli zostanie ogrodzony. 

  

Obiekt nie stoi w sprzeczności z założeniami Decyzji o Warunkach Zabudowy. 

 

 Na realizację przedsięwzięcia uzyskano decyzje środowiskową jako inwestycji 

mogących znacząco potencjalnie oddziaływać na środowisko zgodnie z Rozporządzeniem 

Rady Ministrów Dz. U. 2013.817 z dn. 9 listopada 2010r. 

 

3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym: 

Projektowana farma fotowoltaiczna wyposażone zostaną : 

- utwardzone drogi wewnętrzne 

- place manewrowe. 

- instalację elektryczną / 

- instalację oświetleniową 

- monitoring 

 

3.2. Sposób odprowadzania ścieków: 

 Obiekt nie wymaga podłączenia bieżącej wody. Nie przewiduję się instalacji 

kanalizacyjno- sanitarnej. Wywóz ścieków bytowych powstałych w trakcie realizacji 

inwestycji poprzez specjalistyczną firmę do tego uprawnią. 

 

 Odpady  w trakcie budowy będą składowane a następnie wywożone na bieżąco. 

Nie Przewiduję się powstawania odpadów stałych. Odpady stałe, powstałe w wyniku np. 

akcji serwisowych, awarii będą wywożone i przekazywane do odzysku lub 

unieszkodliwienia podmiotom do tego uprawnionym na bieżąco. 

 

3.3. Układ komunikacyjny:   

 Układu komunikacyjny utwardzony zostanie tłuczniem. Projektowana komunikacja 

łączy istniejącą drogę publiczną ul. Fabryczna z  projektowanym polem faneli 

fotowoltaicznych. 
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3.4. Sposób dostępu do drogi publicznej: 

 Działka 557/5 posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej tj. ulica Fabryczna. 

 

3.5. Parametry techniczne urządzeń i uzbrojenia terenu: 

Instalacja elektryczna – doziemna, przekroje kabli YAKY 5x1x240mm²; YAKY 5x50mm²; 

Norma zaleca układanie kabla na dnie wykopu, w przypadku, gdy na danym terenie 

występuje gleba piaszczysta. Gdy jednak grunt nie jest jednolity, norma zaleca ułożenie na 

dnie wykopu warstwy piasku o grubości co najmniej 10 cm, następnie ułożeniu na niej kabla 

i zasypaniu go warstwą piasku o grubości minimum 10cm 

 

Nawierzchnia komunikacji –  z kruszywa łamanego. Obciążenie: samochody dostawcze. 

 

3.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni : 

  Działka jest nieregularnych kształtach w najdłuższym miejscu ma wymiary 497 m. 

Średnia rzędna terenu to 57 m n.p.m. a różnica w terenie to 10 m z spadkiem w kierunku 

zachodnim. Teren w ewidencji gruntów oznaczony symbolem „Bp”. Przedmiotowa działki 

sąsiaduję od strony zachodniej z działką nr 556. Dziaka porośnięta drzewami i krzewami, 

które kolidują z inwestycją. Przed rozpoczęciem usuwania drzew należy prace uzgodnić z 

odpowiednim organem administracyjnym. 

 Na działka 556 znajduję się rzeka Młynówka. Występują drzewa i krzewy.  

Nieruchomość odgradza działki 555 z działka 557/5. 

 Działka 555 jest zabudowana, porośnięta roślinnością trawiasta i kilkoma drzewami 
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4. Zestawienie powierzchni: 
 

 

 

Nazwa 

Pow/m2 Suma Dopu-

szczenia 

wg WZ 

 

Powierzchnia działki nr 555 

23 428 m2 100%  

Powierzchnia działki nr 556 3 820m2 100%  

Powierzchnia działki nr 557/5 27 479 m2 100%  

Powierzchnia 

zabudowy 

Powierzchnia 

zabudowy 

 

Panele na gruncie 557/5 

3 176,9 
m2 

 

1,134x1,724 
x1250 szt. 
2 443,77 

 

1,134x1,724 
x375 szt. 

 

 

Panele na  istniejącej wiacie 

dz. nr 555 

733,13 m2 

Droga 
dojazdowa 

  1140 m2  

Powierzchnia przekształcona  3 583,77 m2 11 850m2 
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 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
 

1. Powierzchnia zabudowy, wysokość, liczba kondygnacji : 

Instalacja fotowoltaiczna -  ok. 3 176,9m2, wysokość do 4m , nie dotyczy 

 

2. Informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania 

Instalacja fotowoltaiczna -  klasyfikacja pożarowa: . 

 

3. Informacje o  klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu 

rozprzestrzeniania ognia przez ściany zewnętrzne i dachy. 

Instalacja fotowoltaiczna - NRO 

 

4. Informacje o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym informacje dotyczące 

pomieszczeń zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w przestrzeni 

zewnętrznej 

brak pomieszczeń zagrożonych wybuchem, stref zagrożenia wybuchem. 

 

5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje 

o odległościach od sąsiadujących obiektów budowlanych, działek lub terenów oraz 

parametrach wpływających na odległości dopuszczalne 

Instalacja fotowoltaiczna (planowana na działkach o nr ewid. 555, 556, 557/5, 559/2): 

- 11,5m – odległość od najbliższego budynku sąsiadującego od strony południowej, 

- 24 m -  odległość od najbliższego budynku sąsiadującego od strony zachodniej, 

 

6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań 

ratowniczych, w tym informacje o drogach i dojściach dla ekip ratowniczych, 

zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru w tym o wymaganej ilości wody 

do celów przeciwpożarowych urządzeniach i innych rozwiązaniach w zakresie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, usytuowaniu źródeł wody do celów 

przeciwpożarowych, hydrantów zewnętrznych lub innych punktów poboru wody oraz 

stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdów pożarniczych 

Drogi i dojścia dla ekip ratowniczych w ramach niniejszego opracowania dróg i dojść 

komunikacyjnych. 

 

Stanowiska czerpania wody, hydranty zewnętrzne oznaczone na rysunku 

zagospodarowania terenu. 

Istniejący najbliższy  hydrant zlokalizowany na terenie oczyszczalni w odległości 40 m od 

instalacji na działce 557/5 i 10 m od instalacji na dachu wiaty. 

 

7. Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 

przeciwpożarowej zastosowanych na podstawie zgody o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 

2 ustawy z dnia 24.08.1991 r o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań objętych 

projektem zagospodarowania działki. 



„BUDOWA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY DO 650KW NA POTRZEBY PRZEDSIĘBIORSTWA WODOCIĄGOWO-
KANALIZACYJNE „PŁONIA” SPÓŁKA Z O.O.”. 

działka ewid. nr 555, 556, 557/5 ul. Fabryczna dz. nr 555, 556, 557/5 

 

Nie dotyczy. 

 

Dokumentację uzgodniono pod względem wymagań ochrony przeciwpożarowej, 

 

 

Mgr inż Rafał Żyła 

upr. nr SLK/1913/PWOK/07 
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